Sémara de Nicoya 2 de junio del 2026
Oficio: MRRMN-01-06-2026

Consejo Municipal de Nicoya

Asunto: Solicitud de anulacién de los asientos registrales y catastrales derivados del

Oficio ZMT-0090-2021 del 21 de setiembre de 2021.

Por medio de la presente, me dirijo respetuosamente a este Honorable Concejo Municipal para
solicitar la pronta atencién y actuacién de este municipio en relacion con el Oficio
ZMT-090-2021. Segun lo indicado en dicho informe, una parte de la finca de la cual se originan
las fincas nimeros 5-20672-000 y 5-30603-000 corresponde a terrenos de naturaleza demanial.
En virtud de lo anterior, solicito se valore la situacién expuesta y se adopten las acciones que
en derecho correspondan para la debida proteccién y resguardo de los bienes de dominio pu-
blico tal como mencionado el en oficio supra :

“9. que el drea donde se ubican el salén comunal, la delegacién de policia, la anti-
gua sucursal de correos, la oficina de la ASADA de Sadmara, NO PERTENECERIAN a
la finca 5-67088-000, ya que esta se origind en la reunién de las fincas 5-20672-000
y 5-30603-000, si no que, por el contrario, corresponderian por imperio de ley a te-
rrenos integrantes de la zona maritimo terrestre perteneciente al Estado y en admi-
nistracion de esta Corporacion.”

Es importante indicar que la ley sobre la Zona Maritima Terrestre 6043 es enfético el en este
sentido al disponer:

“Articulo 1. La zona maritimo terrestre constituye parte del patrimonio nacional,
pertenece al Estado y es inalienable e imprescriptible. Su proteccién, asi como la
de sus recursos naturales, es obligacién del Estado, de sus instituciones y de todos
los habitantes del pais. Su uso y aprovechamiento estan sujetos a las disposiciones
de esta ley.”

Solicito se me indiquen cuales medidas administrativas o judiciales han sido tomadas tendien-

tes a restituir los al demanio publico como fue oportunamente indica en el Oficio
ZMT-0090-2021, en caso de no haberse tomado acciones solicito sean tomadas a la brevedad.

Martin Daniel Richard Paradis - +506 8434-2726 - martinrichard@nicoya.go.cr



Sémara de Nicoya 2 de junio del 2026

Agradeciendo de antemano la atencién brindada a la presente gestién, quedo atento a la reso-
lucién que corresponda y a cualquier informacién adicional que estimen necesaria.

Si otro particular,
Martin Daniel Richard Paradis

Regidor Suplente 2024-2028
Concejo Municipal de Nicoya

C.C./ Arch.
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MUNICIPALIDAD DE NICOYA
DEPARTAMENTO DE ZONA MARITIMO TERRESTRE

Martes 21 de setiembre de 2021
Oficio ZMT-0090-2021

MSc. Carlos Armando Martinez Arias
Alcalde Municipal
Municipalidad de Nicoya

Estimado seiior:

En atencion al Oficio AM-1593-08-2021, el Acuerdo Municipal N° 013-061-2021, el Oficio
CTM-0798-2021, sobre situacién de los terrenos donde se encuentran las instalaciones del
salon comunal, la delegacion de policia, la antigua sucursal de Correos de Costa Rica, la oficina
de la ASADA de playa Samara, entre otros, se procede a informar lo siguiente;

1. El Distrito Quinto del Canton de Nicoya (Sdmara), Provincia de Guanacaste, cuenta con
declaratoria de Zona Catastrada, la cual se realiz6 mediante Decreto Ejecutivo N° 41678-
PJ, publicado en La Gaceta N° 96 del 24 de mayo de 2019.

2. En el Oficio CTM-0798-2021, en especial de la imagen inserta del Sistema de
Informacion del Registro Inmobiliario (SIRI) y de los planos catastrados nimeros G-
1008308-2005y G-2115112-2019 (hoy cancelado) que se mencionan en dicho oficio, asi
como de la publicidad registral que otorga el Registro Inmobiliario a esta informacion, se
concluye que las areas supracitadas estarian siendo abarcadas por la finca matricula de
folio real nimero 5-67088-000, cuyo titular es la sociedad ALCARAVAN TRESCIENTOS
CUARENTA Y TRES SOCIEDAD ANONIMA, cédula de persona juridica namero 3-101-
175265.

3. Lafinca 5-67088-000, nace de la reunion de las fincas 5-20672-000 y 5-30603-000. En
el caso de la finca 5-20672-000, naci6 de un proceso de informacion posesoria promovido
por el sefior Esteban Castillo Vargas; para el caso de la finca 5-30603-000, nace de
diligencias de informacion posesoria, promovidas por la sefiora Luciana Carrillo Ldpez,

conocida como Beatriz Carrillo Lopez.

4. De la lectura del asiento primero de la finca 5-20672-000, se tiene que para las
diligencias de informacion posesoria se utiliz6 el plano de catastro G-47625-1961, el cual
expresamente indica tener un drea de 131 hectareas 6186,42 metros cuadrados, o sea un
millén trescientos dieciséis mil ciento ochenta y seis metros cuadrados con cuarenta y dos
decimetros cuadrados (1.316.186,42 m?), debiendo destacarse que el plano en cuestion
sefala la franja de la zona maritimo terrestre como uno de sus colindantes, en
consecuencia se presume que dicha finca tiene su origen FUERA DE LA FRANJA
DEMANIAL.

Municipalidad de Nicoya
Tel: 26858723-26858724 | Fax: 26855989



MUNICIPALIDAD DE NICOYA
DEPARTAMENTO DE ZONA MARITIMO TERRESTRE

5. En relacién a la finca 5-30603-000, de la lectura del asiento primero, se tiene que en
las diligencias de informacién posesoria fue utilizado como base para la inscripcion, el
plano catastrado G-6433-1970, cuya area es de cien mil doscientos sesenta y siete metros
cuadrados con veintiin decimetros cuadrados (100.267,21 m?2). El plano G-6433-1970, se
divide en tres poligonos distintos y separados entre si, los cuales se denominan Lote 1,
Lote 2 y Lote 3, siendo el Lote 2 el mas cercano al area que nos ocupa, ya que es el que se
aprecia colinda con la plaza de deportes ubicada en Samara centro.

6. En razon de los puntos 4 y 5 precedentes, que versan sobre el nacimiento de las fincas
5-20672-000y 5-30603-000, respectivamente, se concluye que en el acto que da origen a
la finca 5-67088-000 se reunieron cuatro areas, a saber, tres de ellas pertenecientes a la
finca 5-30603-000 (lotes 1, 2 y 3) y la restante perteneciente a la finca 5-20672-000.

7. Visto el plano catastrado G-47625-1961, del cual ya se dijo que su area original esta
espacialmente fuera de la franja demanial de la zona maritimo terrestre, se infiere, con
grado de certeza, que los terrenos que nos ocupan (salén comunal, delegacién de policia,
antigua sucursal de correos, oficina ASADA de Sdmara), NO PERTENECEN al area que se

inscribid al momento del nacimiento de la finca 5-20672-000.

8. En el caso del plano de catastro G-6433-1970, que como se indicé cuenta con tres lotes,
siendo el Lote 2 el mas préximo al area bajo estudio, se colige, con grado de probabilidad,
que el mismo NO ABARCARIA los terrenos objeto del presente analisis y por consiguiente

no pertenecerian al area con la que se inscribié la finca 5-30603-000.

9. En razon de lo expuesto en los puntos 7 y 8 que preceden, se concluye, con grado de
probabilidad, que el area donde se ubican el salon comunal, la delegacién de policia, la
antigua sucursal de correos, la oficina de la ASADA de Sdmara, NO PERTENECERIAN a la
finca 5-67088-000, ya que esta se originod en la reunion de las fincas 5-20672-000 y 5-
30603-000, si no que, por el contrario, corresponderian por imperio de ley a terrenos
integrantes de la zona maritimo terrestre perteneciente al Estado y en administracion de
esta Corporacion.

Se aclara, que la conclusién a la que arriba este Departamento en los puntos 7, 8 y 9 anteriores
(sea que el area bajo estudio no perteneceria a la finca 5-67088-000), surge del analisis
objetivo de los asientos registrales de las fincas 5-20672-000 y 5-30603-000, asi como de los
planos G-47625-1961 y G-6433-1970 utilizados en las respectivas informaciones posesorias
(documentacion registral y catastral). Sin embargo, a efecto de confirmarlas, requeriran de
una valoraciéon desde una perspectiva catastral.

Ahora bien, por tratarse, hasta el dia de hoy, de un area inscrita, asi publicitada por el Registro
Inmobiliario, no puede la Administracion tratar el bien como demanial en los términos de la

Municipalidad de Nicoya
Tel: 26858723-26858724 | Fax: 26855989
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Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre N° 6043, con la consiguiente imposibilidad de extender
autorizaciones en favor de particulares. Asi lo ha establecido la Procuraduria General de la
Republica en el Dictamen C-132-2019, del que transcribimos en lo conducente:

“1.8) Inscripcion  neutraliza  ejercicio de potestades de  administracion
y autotutela demanial

En el caso de terrenos registrados a favor de particulares dentro de la zona
maritimo terrestre, la inscripcion, mientras subsista, enerva, para el inmueble de que se
trata, el ejercicio de las potestades de administracion y autotutela demanial que ostenta
la Municipalidad de la jurisdiccion, las ultimas dirigidas a proteger el uso publico y la
integridad material y juridica del bien (articulo 13 —en relacion con el 3°y 35 de la Ley 6043).
En tanto la inscripcion no sea anulada o cancelada, el Ayuntamiento estaria inhibido para
dar concesiones y autorizaciones demaniales sobre la parcela en cuestion, la que deberd
respetar como propiedad privada, formal al menos. Ademds, la inscripcion hace inoperante
la actuacion de la potestad de reintegro de oficio del bien (art. 13; Ley 6043). Lo que
equivale a decir que el Municipio no puede recobrar administrativamente la posesion del
inmueble, sino que ha de acudir a los Tribunales de Justicia, haciendo las impugnaciones
de rigor.” (Negritas se suplen).

RECOMENDACIONES

Con base en las conclusiones expuestas supra, sobre las areas que se han analizado, se
recomienda a la Administracion:

1- Iniciar ante el Registro Inmobiliario, una gestién administrativa de demanio publico,
solicitando se consigne nota de advertencia administrativa en la finca 5-67088-000 y
los planos mencionados en el Oficio CTM-0798-2021, en razén de que las areas de
reiterada cita no pertenecerian a las cabidas inscritas en los procesos de informacion
posesoria de las fincas 5-20672-000 y 5-30603-000, cuya reunion da origen a la
matricula de folio real 5-67088-000.

2- Instruir a la Direccion Juridica para que, en virtud de la tutela jurisdiccional de la
publicidad registral, asi como los principios de publicidad legal e inmatriculacion del
dominio publico, se interponga la accidn de nulidad y solicitud de medidas cautelares
correspondientes en sede contencioso administrativo y civil de hacienda. Lo anterior
en el tanto la inscripcién no convalida los actos o contratos que sean nulos o anulables
conforme a la ley.

Municipalidad de Nicoya
Tel: 26858723-26858724 | Fax: 26855989
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3- Unavezanotadala demanda ordinaria al margen de la finca 5-67088-000, y hasta tanto
se determine en sede judicial que las areas aludidas no pertenecen a la finca
supracitada, si no que por el contrario las mismas corresponden a terrenos integrantes
del demanio publico y se decrete la anulacion de los asientos registrales y catastrales
que correspondan, se abstenga la Administracion de emitir resoluciones en favor de
particulares que comprometan la demanialidad de tales terrenos, para lo cual debera
instruirse a las departamentos de Catastro Municipal, Planificacion Urbana, Control
Constructivo y Obra Publica y de Desarrollo y Control Comercial, entre otros.

Se adjuntan copia de los asientos registrales de las fincas 5-20672-000 y 5-30603-000, asi
como de los planos de catastro G-47625-1961 y G-6433-1970.

Sin otro particular.

Lic. Rodrigo Alberto Acuiia Obando
Coordinador Departamento de Zona Maritimo Terrestre
Municipalidad de Nicoya

CC:

Direccion de Planificacion Territorial y Servicios Ambientales
Direccion Juridica

Catastro Municipal

Consecutivo

Municipalidad de Nicoya
Tel: 26858723-26858724 | Fax: 26855989
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g ; MUNICIPALIDAD DE NICOYA
ﬁ%y SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE NICOYA V'(C;O?ﬁ'

—Azul

NOTIFICACION: ACUERDO MUNICIPAL.

SESION ORDINARIA No. 110-2026.
MARTES 09 DE JUNIO DEL 2026.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 53 del Cdédigo Municipal (Ley No.
7794), y en observancia de las normas que rigen la materia, se procede a transcribir
mediante Acuerdo Municipal lo acordado en la Sesiéon Ordinaria No. 110-2026
celebrada el martes 09 de junio del 2026 por el Concejo Municipal de Nicoya, que
textualmente indica lo siguiente:

Acuerdo Municipal No. 003-110-2026: EL CONCEJO MUNICIPAL DE NICOYA DE
FORMA UNANIME APRUEBA TRASLADAR ANTE LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL PARA QUE ATIENDA SEGUN CORRESPONDA Y BRINDE UN
INFORME DE LAS ACCIONES TOMADAS SOBRE LO SENALADO EN OFICIO
MRRMN-01-06-2026 ENVIADO POR EL REGIDOR SUPLENTE MARTIN DANIEL
RICHARD PARADIS. ASUNTO: SOLICITUD DE ANULACION DE LOS ASIENTOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DERIVADOS DEL OFICIO ZMT-0090-2021 DEL
DEPARTAMENTO DE ZMT.

DEFINITIVAMENTE APROBADO CON FIRMEZA.

VOTACION: 7 DE 7.

VOTOS A FAVOR (7), REGIDORES: SANDRA MARIA MUNOZ RUIZ, LUIS
FERNANDO LOPEZ BALTODANO, KAREN GUTIERREZ DIiAZ, SERGIO
MATARRITA GUEVARA, STAYCI NICOLE BRIONES LEDEZMA, LUIS RODOLFO
OROZCO JUAREZ, ARGERY CUBILLO MENA.

Firmado digitalmente

NOTIFIQUESE. — por MARIA ESTER

B Vo Samens iz
5 —Azal Y : ya,

L&
Guanacaste.

Maria Ester Carmona Ruiz
Secretaria del Concejo Municipal
Cc. Archivo.

Pégina 1del
Nicoya, Guanacaste.
Teléfono: 26858766.
Correo Electronico: concejomunicipal@municoya.go.cr
28/10/2026 11:11
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